Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Stadt Bochum
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vom Nehringskamp bis Lindener StraRe

Fassung vom 21.02.2006

Bebauungsplan Nr. 796

- Stadtteilzentrum Linden -

MaRstab im Original 1:1000

Grundrissplan. et .

Die Oberblrgermeisterin
LA

Der Bebauungsplan besteht aus diesem

Bochum, den 3052006

Die Oberbargermeisterin
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ement

fiir das Gebiet sudlich und &stlich der Hattinger Strake | 'Y/

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs
Bochum, den 03%..05. L6606

Leiter des

Planungsamt
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung 1890.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der
Planunteriage ist vom 22.11.2002.

Bochum, den ﬁiﬁ?aﬁ%

Die Oberblrgermeisterin
Verm.- und Katasteramt

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
B2 Abs, & §8AbE. 1 N1 BauGR i, Vomit §5 1 bis 11 Baukiy

Relne \Wohngebiste
E {§ 3 BauNvo)

Vi, Allgemeine Wiahngeblete
(& 4 BaulNVio)

WwWe Beschdere Wohngehiete
{§ 4a BauNvO)

Mischgebiste
(5 6 BaumyVay)

Kerngehiste
{§ 7 BauNVO)

GE Gewerbagabiete
{§ 8 BauhNVO)

Gl Industrlegebiete
i& 0 BauNyO)

50 Sonstige Sondergebiete
{§ 11 BauNvO)

Mag der baulichen Nutzung
{§9Abs, 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

DE: GFZ = (Geschossféchenzahl
0 BMZ =  Baumassenzahl
04 GRZ = Grundidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

0] als Hochstmall
-y alz Mindest- und Hachsmalk
[ zwingend

- Verkehrsflichen und Verkehrsflachen

Besonderer Zweckbestimmung
(& BAbs, 1 Mr 11 urd Ae. 8 BauGEy

Straftenverkehrsfdche (Gifentlich)

Straltenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkahrsflachenbesonderer Zweackbestimmung

Werkehrsflaghen hesonderer
Zweckbestimmung, (@entilch)

Yerkehrsberuhigte Beraich
Offentliche Parkflachen

Fukgangerbersich

EEEU‘

Flachen fiir die Versorgung und Entsorgung

Siahe Pianzelchenvamrdnung 1950

Flachen fur die Versorgunasanlagen, fir die Venwvear-
tung cder Besaltigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie Ablagerungen

Elektrizitat
Gas
Viasser
Abvassar
Albifall

0caos O

Ablagerungen

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
Oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen
HEAbs T 1T urd Aba B Bau3B)

Ty T‘

: Flachan fiir Aufschittungen

kb d

= Flachen fir Abgrabungen oder filr
o dle Gewlnnung van Bodenschdtzen

Ty

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
[§ % Aba. 1 Nr. 1B und Abs, 6 BaudB)

I:l Flachen fir die Landwirtschaft
I:I \idaldRachen

Sonstige Festsetzungen

r==- Wit Geh-, Fahr- und Lettungsrechten
— — = = 2ugunsten der Allgemeinheit - Stadt Bachum -
2u belastende Flachen (§2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zugunsten der
Anlieger zu belastenden Flachan
(59 &bs. 1 Nr. 21 BauSE)

I
1
I

P Mit Seh-, Fahr- und Lellungsrechten
Zugunsten der
Zu belastenda Flichen (59 Abs. 1 Mr. 21 BauGE)

Mit Leitungsrachiten zugunstzn
S —— der

Zu belestende Fldchen (& Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

17
1
1
]

@ Anpflanzung van EihzzBEumen

#| b} Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
e on 2 Bepflanzungen und fur die Erhaliung van B&umen,

Strauchemn und sonstlgen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

G) Bindung fOr dle Erhaltung von Einzelb&umen

Fldchen for Maknabmenzum Schutz-, 2ur Pege und zur
IZI % Entwicklung van Nalur und Landschaft
TITITIEL (& 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir Aufschitiungesn, Abgrabungen und Stitzmausm, soweit sia zur
Herstellung des Straltenktrpers arfarderlich sind
(5 9 Abs. 1 Nr. 28 und Abs. 6 BauGE)
P T L Aufschith ng
Lo 1. Abgrabung

e Stllzmauer

i oder Abgrenzung des Maries der Nutzung innerhalbelnes
- Baugebletes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVD)

-3, Grenze des raumiichen Geltungsberelches des
Bebauungsplanes {§ 9 Abs, ¥ BauGB)

I ------ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z.B. von Baugranzen

e Sanierungsga biet
[ AN | {§ 140 Nr. 2 und § 142 BauGE)

1.2 usw siehe Festsetzungen durch Text

Nutzungsschablone

Baugehlkt Zahl der Vollgeschossa
Brundflichanzahl| Geschoestchenzahl

Baumassenzahl Bauwelse

Dachiorm Dachheigung Festsetzung durch Text

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 8 BauGB und der Planzeichenverordnung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§8Mbs 1 M 2 BaulBE 5 22 und 23 Bauhivah

o

— -

offene Balwelse

rur Einzelhdusar zuldssig

nur Doppelhdusar zuléssig

AUF Hausgruppan zuldssky

nur Elnzel- und Doppalhduser zul4ssig
geschlossens Bauweise

Baulinia
Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

sowie fur Sport und Spielanlagen
(BB Abs T M Eung ks, B BaudE)

ORO0Z2EC0

Flachen fir den Gemeinbedarf
Uffentiiche Verwaltungen
Schule

kirchen und kirchlichen Zwecken
dignende Gebdude

Soziaken Zwecken dianende Gebdude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gabiude
und Eintightungen

Sportlichen Zwecken dienends Gebdude
und Einrichtungen

Flachen fir Spart- und Spielanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{59 8be. 1 Ne 13 Ba2u33)

~a—s—  oberirdisch

—— unterirdisch

Grinflichen

1§ 8 Abs, 1 Mr 16 vnd Abe. § BauEE)

E Grinfiachean
E Parkanlage
@ Sportplatz
@ Spialplatz
Ezl Frigdhof

Private Grinfécha

Bag Kleingarten

Wasserflichen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(B8 Abs THL "§unz Aba B BauGHE)

ETGa

Wassarfldchen
Hochwasserrickhaltebacken
Schutzgebiet fir Grund-

und Quelthwassargawinnung

Urngranzung ven Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemelnschafisaniagen
(%% Abs * M 13 BauGE)

Stellplitze

Garagen

Tefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze
Gameinschattsgaragen
Gemeinschattstiefgaragen

Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen
Zur Benltzergruppe

Urngranzung ven Flachen die vonder Bebauung

Tres

zuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 5 BauGE)

Umgrenzung der Fidchen fir besondere Anlagen

und Vorkehrunger zum Schutz var sehddllehen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzas (§ 8 Abs. | Nr. 24 BauGE)
Larmeshutzwall

Larmsshutzwand

Anpflanzen von Baumen und Strduchem sawle Bindungen flir
Bepflanzungenund fir dle Erhaltung von Baumen und Striuchern
1§ 9 Abs. 1.Mr 25 Buchstabe ajund by BauGs)

SiETE . a) Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Biuman
SO und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Machrichtliche Ubernahme

(% © Abs. § BauGH)

Umgrenaung von Schutzgebieten und Schutzobjektan

im Sinne des Naturechutzrechts
Landschaftsschutzgekiet
FEichen fur Bahnanlagan

Rlchtfunkstrecke der Deutschen Bundespost
mit Schutzstraifen

Umgranzung von Gesamtanlagan

{Ensembles), die dem Denkmalschutz untediegen

Bestandsangaben
E:'//fy’l Wiohn- und Geschiftsgebiude

Neben- und gewerbliche Gebaude
Offentliche Gebéude
Geschoaszahl

Firsttichtung

Sonstige Darstallungen

Senkungs- und Elnsturzgefihrdeter Berelch

Mittelpunkt der verlassenen Tagesifinung

Flbzausgehendes an der Karbenobetfliche (Frojektiart)

Moglicher Nachwirkungsbersich unter Barlicksiehtigung

der Lagegenaulgkstt
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Textliche Festsetzungen zur Art der Baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen

nicht wesentlich stéren.

Planzeichen 1
Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 8 BauNVO allgemein
sowie nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Einzelhandelsbetrieben und Ver-
gnugungsstatten (Arten von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige Anlagen nicht zuléssig:
Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Show, Striptease- Shows, Eros-Center,
Dirnenunterkinfte,

Planzeichen 2
Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 6 Abs, 2 Nr. 3 und 8 BauNVO allgemein
sowie nach § 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetrisben und
Vergnlgungsstatten (Arten von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige Anlagen nur
ausnahmsweise zulassig: Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease- Shows,
Eros-Center, Dimenunterklnfte.

Planzeichen 3
Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den Erdgeschossen von den gem. § 6 Abs. 2 BauNVQO
allgemein zulassigen Nutzungen Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig.

A

.."1

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Unter den im Bebauungsplangebiet lisgenden Flachen ging Bergbau um. Es muss damit gerachnet

werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmafnahmen ergriffen
werden mussen.

Bodenschutz/Altlasten

Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Wohngebiete
(Wirkungspfad Boden-Mensch) bzw. értlich fur Nutzpflanzen (Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze) werden
gemal der untersuchten Mischproben eingehalten, so dass die bestehende Nutzung méglich ist.
Verschiedene Gehalte der Oberbodenmischproben und der Bahrungen uberschreiten jedoch die
Prufwerte der BBodSehV flr hochwertige sensiblere Nutzungen. Die festgestellten Uberschreitungen sind
im Gutachten unter Punkt 7 (Zusammenfassung) aufgeflhrt. Sofern im Plangebiet Baumafnahmen mit
Erdarbeiten durchgefuhrt und hoherwertige Nutzungen (Nutzgarten, Kinderspielfiache etc.) angestrebt
werden, ist eine Detailbewertung bzw. gutachterliche Begleitung mittels eines Fachgutachters erforderlich.
Diese ist mit dem Umweltamt -untere Bodenschutzbehéirde - abzustimmen.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten
Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Atlastenverordnung entsprechen. Die Analytik hierzu ist im
Umweltamt - untere Bodenschutzbehdérde - einzureichen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen (vgl. Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz):
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Hinweise

Methan

Das Plangebiet liegt in der Zone O der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000).

Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet
Bochum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlegebirge stammende Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichtliche Bodenfunde. d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit , Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrden und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax. 02761/2466) unverzlglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen Kampfmittelraumdienst oder bei der
ortlichen Ordnungsbehdrde bekannten Bombenabwurfgebietes oder einer FLAK-Stelle. Eine Luftbild-
auswertung oder eine Sondierung sind daher nicht zwingend erforderlich.

Sollte bei einer Veranderung der Erdoberfléche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind
die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein
von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann.

Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufiergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbsiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelraumdienst - Gber das Ordnungsamt bzw. Uber die Polizei - zu informieren.

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Bei der Ausfihrung von
BaumaRnahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden
werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher von dem Ressort Bezirksbiirc Netze
(BBN) 21 der Deutschen Telekom in 44782 Bochum, Tel. 0234 - 505-64 52, in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen, bzw. Einsicht in die Bestandsplane nehmen.

Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bochum GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen Gas und Wasser und Stromversorgungskabel der
Stadtwerke Bochum GmbH. Diese durfen bei der Ausfiihrung von Baumafknahmen nicht beschadigt
werden. Ferner durfen diese Kabel und Leitungen nicht Uberpflanzt werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden, im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, vor Beginn der BaumaR-
nahme Uber die genaue Lage der Anlagen bei den Stadtwerken Bechum GmbH, Vermessungsabt,,
Ostring 28, 44787 Bochum, erkundigen.

Héhenbegrenzung fir bauliche Anlagen
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, Gebauden, Geb&udeteilen, untergeordneten Gebaudeteilen
oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20 m tber Grund

Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit der militarischen Luftfahrtbehérde (Wehrbereichsverwaltung West,
Wilhelm-Raabe-Strale 46 in Dlusseldorf} durchzufihren.

Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen aufgehoben.
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Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr der Die Beteiligung der Birger gemél § 3 Abs. 1 BauGB ist
Stadt Bochum hat in der ffentlichen Sitzung in der Zeit vorm ﬂE)..‘.’i.rE..&L.... bis Q%.04.03..
am AN 06 LE0 L. ToP N1 [.5%..) den Aufstellungs- durchgeflihit worden.

beschluss filr den Bebauungsplan gefasst, Am A AL, LO0 hateine Biirgerversammiung
Der Aufstellungsbeschluss ist am .. O~ 0F. LT0 2. stattgefunden,

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bochum, den 1&.06:... LEC
Die Oberbiirgermeisterin

LA.

Die Oberbiirgermeisterin 74
|A.

Der Ausschuss firStadieniwickiung und Verkehrder Stadt
Bochum hat in der 6ffentlichen Sizu

ng..
| am 2.6.04.2L.00%. MOPNr..LLA...)
- | die &ffentiche Auslagun% des Entwurfes zum

"4/ | Bebauungsplan beschlossen.

AT
4 Bochum, den 1.2.06.LCOG
<" _{ Die Oberbrgermeistarin
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Der Ausschuss fiir Stadtentwickiung urid Verkehr der Stadt Der Bebauungsplanentwurf ist mit der Begriindung
Bochum hat zur emeuten ffentiiche Auslegung des 5‘”:1-‘%?---ﬁﬁvﬂﬁg&%ﬁgﬂg'iﬂg?kzﬂ”tgﬁi't"'ﬂcht worden
Entwurfes zum Bebauu n keinen Beschiuss gefasst. ur gamab - « BauLhb In ger ze

L Py - vom AL AL 20CS. .. bis AR 042006 ..
Bochum, den LQ%D&,LDUG einschlieBlich, tffentlich ausgelegen.{ey\neint )

Die Oberbiirgermeisterin Die durch diesen Bebauungsplanentwurf aufzuhebenden
A, oder zu dndemden Bebauungsplane haben gleichzeitig
ausgelegen.
Bochum

Die Oh

Dieser Bebauu nentwurf Ist mit der Begrindung
3. 2005 tffentlich bekannigemacht worden
und hal gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom £Z.... L. big ©3..04..2.005..
sinschlieBlich, tffentlich ausgelegen.
Die durch diesen Bebauungsplanentwurf aufzuhebenden
oder zu #ndemden Bebauungspiiine haben gleichzeltig
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Der Rat der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen
Sitzung am A 05 L0066
(Tagesordnungspunkt Ne=e=rl. . .)

Wriftfiihrer

Der Bebauungsplan istgemalk § 10 BauGB

am ./AH., 061806 offentlich bekanntgemacht worden.
Die Bekanntmachung enthich den Hinweis, an welcher
Stelle der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitliegt.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

in Kraft.

Bochum, den L[JanlOQEG

Die Oberbirgermeisterin

| (R
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Katasterbestand 22.11.2002

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGEIL | 5, 241 43, zuletzt gedndert durch Art. 21 G v, 21.06.2005
(BGBI, 15 1818),i. V. m.§ 244 Abs, 2 BauGB

Baunutzungaverardnung -BauNVO- in der Fassung et Bekanntmachung vam 23.01.1930 (BGBI, | 5. 132), in der jelzt geltenden Fassung

(BGBL ENA 213-1-2)

Planzeichenvarcrdnung -Planzy' 80- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18121860 (BEEl | 5. 58), in der jetzt geltenden Fassung

[(BGBL |I/FMNA 213-1-8)

Landesbauordnung -Baul NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01,03 2000 (GV. NRW, 5, 265), in der jetzt geltenden Fassung

[SEY. NRW 232

Bundesimmissionsschutzgesstz - BImSch3- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, In der jetzt geltenden Fassung

(BGEL MIFFNA 2126-8)

Verardnung dber genehmigungskedirftige Anlagen -4.BIm&Sahv-in der Fassung der Eskanntmachung vom 14.03.15957 {BEGEL | 5, 504), in der jetzt
geltenden Fassung (BGEL |IIFNA 2129-8-1-4-2)

Geselz (ber die Umweltvertraglichkeltaprifung - UVPG - vom 05.08.2001 in der derzeit geltendan Fassung (BB IIFMA 212020)
Benkmalschutzgesetz -DsthG- in der Fassung der Bekanntmachung vorm 11.03.1880 (CV.MRW. 5.226), in der jetzt geltenden Fassung (SGY, NRVWY. 224)
Gameindecrdnung fir das Land Nardrhein-Westfalen -50 NRW- 0 der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1394 (GV. NRW, 5. 668), in der
jetzt geltenden Fassung (SGY. NEW. 2023)

Abkiirzungen;

BGEI. = Bundesgesetzblatt

GYNRW, - Gesetz- und Verardnungshlatt Nordrhein-Westfalen

SCV.NRW, - Sammiung des bereinighen Gesatzes und ‘Verordnungsblattes Nordrhein-vwestfalen
FNA - Fundstellennachwais &






