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Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Diese Satzung gilt fur die im Ortsteil Hordel liegende Siedlung Dahlhauser Heide, mit
Ausnahme der Grundstiicke Neuflozstral3e 16-28 (gerade Hausnummern / Gemarkung
Hordel, Flur 5, Flurstiick 1037; Stand 01.10.2015). Der raumliche Geltungsbereich ist
in der Anlage 1 der Satzung dargestellt.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung

Die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fur die Siedlung ,Dahlhauser Heide" in
Bochum-Hordel ist seit dem 20.12.1980 rechtsverbindlich. Ziel der Satzung war der
Gestalterhalt der in den Jahren 1906 bis 1915 erbauten Bergarbeitersiedlung, die als
eines der bedeutendsten Beispiele einer Arbeitersiedlung der Gartenstadtbewegung in
Deutschland gilt.

Die Gebaude in der Dahlhauser Heide weisen trotz ihrer Vielgestaltigkeit:“ein
zusammenhangendes Erscheinungsbild auf. Dominierendes Gestaltungsmotiv der
Putzbauten ist das vorindustrielle westfélische Bauernhaus < mit weit
heruntergezogenen Dachflachen. Die Doppelhduser sind haufig giebelstandig
orientiert und weisen vielfaltige Gestaltungsdetails wie Putz- undsFachwerkelemente
sowie Holzverschalungen in Giebelbereichen auf.

Die wesentlichen Elemente, die die Siedlungsstruktur pragen, sollten erhalten bleiben.
Daher beziehen sich die gestalterischen Festsetzungen insbesondere auf die den
Verkehrsflachen zugewandten Seiten, wahrend bei(rein gartenzugewandten Seiten
groRere gestalterische Freiheiten eingerdumt 'werden sollen. Damit sollen
insbesondere auch zeitgemale Wohnstandarts ermaoglicht werden.

Auf Grundlage des Kenntnisstands bei Audfstellung der Gestaltungssatzung im Jahr
1980 im Hinblick auf technische und architektonische Anlagen wurden Festsetzungen
getroffen, damit diese Anlagen keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungsbild
bedingen kdnnen.

Mit der ersten AnderungssatZzung’ zur Satzung tber oOrtliche Bauvorschriften fur die
Siedlung Dahlhauser Heide'in.Bachum-Hordel Nr. 482 Ga im Jahr 2012 / 2013 wurde
eine  Konkretisierung,», der © Festsetzungen im Hinblick auf Solaranlagen,
Parabolantennen und  sonstige technische Dachaufbauten getroffen, damit das
baukulturell bedeutsame Siedlungsbild der Dahlhauser Heide erhalten bleibt.

Die bestehende Gestaltungssatzung soll nunmehr insgesamt auf einen aktuellen Stand
gebracht werden. Klarstellungen, Vereinfachungen und Konkretisierungen sind
verwaltungsintern fachbereichsibergreifend erarbeitet worden. Der aktuelle Entwurf
der Gestaltungssatzung ist hierdurch in seiner Anwendung sowohl fir die Eigentiimer
innerhalb des Siedlungsgefliges als auch in der genehmigungstechnischen Abwicklung
wesentlich leichter handhabbar.

Verfahren

Die Erarbeitung des ersten Entwurfes der Gestaltungssatzung Nr. 482 GN fand in den
Jahren 2015 / 2016 statt. Der erste Auslegungsbeschluss des Satzungsentwurfes
wurde am 06.09.2016 vom Ausschuss fur Planung und Grundstiicke am 06.09.2017
gefasst. Am 23.11.2016 wurde in der Epiphanias-Kirche eine
Burgerinformationsveranstaltung abgehalten. Die erste Auslegung fand vom
14.11.2016 bis zum 16.12.2016 statt. Wahrend der Auslegungszeit gingen
verschiedene Stellungnahmen zum Satzungsentwurf ein, denen inhaltlich teilweise
gefolgt werden wurde. Dadurch sind in der Satzung Uberarbeitungen, Klarstellungen,
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Anpassungen und eine geringfugige Modifizierungen des Farbtonkonzepts
vorgenommen worden. Diese wurden in einer zweiten Auslegung vorgestellt. Der
zweite Entwurf der Gestaltungssatzung wurde vom 19.06.2017 bis 19.07.2017
(einschlieBlich) ausgelegt. Stellungnahmen zum geénderten Entwurf der
Gestaltungssatzung waren nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen zulassig.

Es sind keine Stellungnahmen wéahrend der zweiten Auslegung eingegangen, so dass
die Vorlage zum Satzungsbeschluss erstellt wurde.

Bestandsanalyse

Siedlung
Die Dahlhauser Heide stellt sich als homogene Siedlung innerhalb des Stadtteils

Hordel dar.

Eingebettet in landwirtschaftliche Nutzflachen und Landschaftsraume befindet siessich
in einer ,Insellage" und weist aufgrund ihres kleinteiligen Baubestandes»und ihres
stadtebaulichen Zusammenhangs einen nahezu dorflichen Charaktef sauf. Der
Siedlungsgrundriss charakterisiert die Dahlhauser Heide als gartenstadtischen
Siedlungstyp. Dabei wird der Grundriss im Wesentlichen durch die, Straf3enfliihrungen
und Platzraume, die Gebaudetypologien und dem griinen Charakter gepragt.

Gebaude

Die Wohngebaude sind tberwiegend mit ihren Fronten stra3enbegleitend errichtet. In
Teilbereichen erinnern die stadtebaulichen Figurenan gewachsene Dorfstrukturen und
daneben wird auch das Motiv der Reihung verwendet, mit dem das Einzelhaus in einen
Gesamtzusammenhang gestellt wird. Innerhalb *einzelner Stral3enziige springen
Hausgruppen (vier bis sechs Hauser) deudtlich aus der axialen Struktur zuriick und
bilden so platz- bzw. angerartige Aufweitungen des offentlichen Raums aus. Insgesamt
wurden mit den differenzierten Gebaudestellungen in Hausgruppen vielgestaltige
R&ume geschaffen, die den® besonderen Charakter der Dahlhauser Heide
unterstreichen.

Der Charakter des gartenstadtischen Siedlungstyps lasst sich auch im baulichen
Bestand ablesen. Wesentliches Element der Siedlungsstruktur ist die Wirkung des
einzelnen Hauses im“baulichen Ensemble. Trotz der Vielzahl an unterschiedlichen
Haustypen besitzt “die Siedlung einen stadtebaulichen und gestalterischen
Zusammenhangeaufgrund wiederkehrender baulicher und gestalterischer Elemente.
Eine besondere Bedeutung kommt der Bebauung am Beamtenplatz zu. Sie bildet
aufgrund ihrer Geschossigkeit und der Dichte des baulichen Zusammenhangs eine
pragende Situation innerhalb der Siedlung.

Im #Zusammenhang mit den pragenden Grunflachen wurden die o6ffentlichen
Einrichtungen platziert. Diese Sonderbauten (Schule und Kindergarten) sind in die
parkartige Landschaft eingefligt und korrespondieren sowohl raumlich als auch
gestalterisch mit den Wohngeb&uden.

ErschlieBung
Die Hauptachse innerhalb der Siedlung wird durch die Straf3en Hordeler Heide und

Berthastral3e gebildet, die die Siedlung von Sitiden bis zum Nordwesten durchziehen.
Sie weisen im Vergleich zu den anderen Stral3en einen breiteren Querschnitt auf und
im Gabelungsbereich der beiden StraRen befindet sich eine kleine o6ffentliche
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Griunflache, die heute als Busschleife umfahren wird. Platz, Haltestelle und einige
offentliche Einrichtungen markieren diesen zentralen Bereich der Siedlung.

In die Siedlung flhren vier stadtebaulich definierte Eingange. Zwei davon, von Norden
und von Siden, liegen an der Hauptachse. Der Eingang von Sidosten wird markiert
vom Kreuzungsbereich Mathilden- und Sechs-Schwestern-Stral3e.

Er bildet aufgrund der Verkehrsbeziehungen in Richtung Bochumer Innenstadt und
dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz einen der Hauptzugange in die Siedlung. Historisch
bedingt wurde die Schoppenkampstral3e als Verbindung zum nicht realisierten zweiten
Bauabschnitt in ihrem Querschnitt breiter ausgefuhrt. Sie markiert heute einen
untergeordneten Eingang in die Siedlung von Westen.

Der Zusammenhang innerhalb der Siedlung wird durch eine ringartige Erschlieung
betont. Von der Hauptachse und der Ringerschlie3ung aus erfolgt die Verteilung der
Verkehre in die WohnstralRen. Sie sind mit ihren Querschnitten deutlich untergeordnet
und dienen ausschliellich der ErschlielBung der Wohngebaude.

Insgesamt unterstreicht das ErschlieBungssystem aufgrund seinéer/ vielfach
geschwungenen StralRenflhrungen den gartenstadtischen ,Charakter des
Siedlungsbereichs. Weitere Besonderheiten sind die Aufweitung der Stral3enraume zu
kleinen Platzsituationen sowie vorhandene Wege, die als FuRwege oder rlickwartige
ErschlieBungswege dienen.

Freiflachen

Das gartenstadtische Erscheinungsbild der Dahlhauser Heide wird durch die Lage der
Siedlung im Grinen und durch den hohen' Anteil” an 6ffentlichen und privaten
Freiflachen gepragt. Daneben tragen auch die baumgesaumte Hauptachse sowie die
rickwartigen ErschlieRungswege zum grinen Siedlungscharakter bei.

Innerhalb der Siedlung befinden sich zwei’ 6ffentlich nutzbare Grinflachen: der Park,
der von der Sonnenschein-, der Barbara- und der Finefraustral3e begrenzt wird, sowie
der ehemalige Friedhof westlich.der Hordeler Heide, der heute als kleiner Park dient.
Aufgrund des préagenden und alten Baumbestands besitzen diese Freiflachen eine
hohe Aufenthaltsqualitatand ermoglichen in Teilen eine fuRlaufige ErschlieBung durch
die Siedlung. Daneben . existieren eine kleine Griunflache noérdlich der
SonnenscheinstraRe und.mehrere Spielplatze im Siedlungsbereich. Innerhalb der
grol3en Freiflachen mit parkahnlichem Charakter liegen 6ffentliche Gebaude, wodurch
ihr Stellenwert 4im Siedlungsgeflige betont wird. Neben den groRen 6ffentlichen
Griunflachen existieren innerhalb der Siedlung kleinere Griinflachen, die an markanten
Kreuzungen bzw. Einmindungen liegen und zum Teil platzartigen Charakter besitzen.
Sie sind wiederkehrende gestalterische Elemente der Siedlung und tragen zum griinen
Charakter der Siedlung bei. In Teilen besitzen diese kleinen Griinflichen ein oder zwei
Baumpflanzungen, wodurch die Rd&ume betont werden.

Die® kleinen Einmindungen bzw. Kreuzungen betonenden Griunflachen sowie
Grunflachen mit platzartigem Charakter sind zu erhalten. Sind keine Baume auf diesen
Flachen vorhanden, sind Pflanzungen fir den Gesamtzusammenhang innerhalb der
Siedlung wiinschenswert.

Raumstrukturen

Aus den typischen und pragenden Elementen der ErschlieRung, der Gestaltung und
Stellung von Gebauden sowie den 6ffentlichen und privaten Freiflachen ergeben sich
Raumstrukturen, die die Dahlhauser Heide stadtebaulich kennzeichnen. Durch
geschlossene Fassadenbander bzw. die Stellung der Gebaude zum 6ffentlichen Raum
werden entlang des Rings sowie innerhalb der Siedlung besondere stadtebauliche
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Achsen betont. Zusammenhangende Gebaudeensembles bilden in besonderen
Siedlungsbereichen  platzartige  Aufweitungen. Diese befinden sich an
Kreuzungspunkten oder im Siedlungsinneren mit besonderen stadtebaulichen
Abfolgen.

Malgeblich fur die Erscheinung des Siedlungszusammenhangs ist die Gestalt der
offentlichen und privaten Freiflachen, die aus den Park- und Grinflachen sowie den
Vorgarten der Bebauung gebildet wird.

Die Satzung setzt fir markante Kreuzungs- und Einmindungsbereiche so genannte
.Sichtdreiecke” fest, die die Verkehrssicherheit sicherstellen sowie die Eckbereiche
betonen sollen. Diese Sichtdreiecke sind von hoher Bepflanzung freizuhalten.

Die vorhandene bauliche Substanz sowie der rAumlich-gestalterische Zusammenhang
der Geb&dude sind bei baulichen Mal3nahmen zu respektieren. Ebenso ist der grune
Charakter durch eine qualitatsvolle Weiterentwicklung, Pflege und Gestaltungader
offentlichen Raume und privaten Freiflachen zu erhalten.

Bebauungsplane

Parallel zur ersten Gestaltungssatzung wurde im Jahr 1980 dersBebauungsplan Nr.
482 - Bergarbeitersiedlung Dahlhauser Heide - verabschiedet, um die Gesamtstruktur
der Siedlung, die Sichtachsen und die baulichen Bestande zu sichern sowie Art und
MalR der baulichen Nutzungen zu regeln. Der Bebauungsplan setzt fir den
Siedlungsbereich ein reines Wohngebiet (WR), mit Ausnahme eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) fir den Bereich des Beamtenplatzes, fest. Entscheidend fur die
Erweiterung des Wohnraums auf den rickwartigen Grundstiicksflachen ist die
Festsetzung von Baugrenzen. Des Weiteren sind Standorte fir Garagen und
Stellplatzsammelanlagen sowie Standorte von Einzelbdumen festgesetzt.

Historische Entwicklung

Die Bezeichnung der Siedlung Dahlhauser Heide resultiert aus der Geschichte des
Ortes und leitet sich von dem Haus Dahlhausen ab, das den nérdlichen Abschluss der
Siedlung bildet. Das Haus (Dahlhausen wurde Ende des 18. Jahrhunderts als
zweigeschossiges Herrenhaus mit umgebendem Wassergraben errichtet. Es gehorte
zu den Landereien derFamilie Schragmiuiller, in deren Besitz das Gut Dahlhausen rund
hundert Jahre war. Zu'diesen Landereien gehorte auch das Areal, auf dem sich heute
die Siedlung Dahlhauser Heide befindet. Nachdem die Firma Krupp 1872 die Zeche
Hannover gekauft und sukzessive erweitert hatte, erwarb sie 1891 das Gut Dahlhausen
mit Uber 120 haFlache von der Familie Schragmiuiller. In einem bewaldeten Grundstiick
an der Hordeler Heide liegt noch heute ein Erbbegréabnisplatz mit Aufseherhaus der
friheren Gutsbesitzer. Auch die Schragmillerstral3e erinnert an die ehemaligen
Besitzer.

Fiir.die'Bergleute der Zechen Hannover und Hannibal wurde ab 1906 mit der Errichtung
dérSiedlung Dahlhauser Heide begonnen, die umgangssprachlich auch Kappskolonie
genannt wird. Die Flachen des Guts wurden gerodet und bis 1915 entstanden hier in
zwei Bauabschnitten rund 700 Wohneinheiten. Entgegen der Planung, die eine
Erweiterung in westlicher Richtung vorgesehen hatte, wurden die Arbeiten nach dem
Ende des 1. Weltkrieges nicht wieder aufgenommen.

Den Siedlungsentwurf fiir die Dahlhauser Heide lieferte der aus Wittenberg stammende
Architekt Robert Schmohl, der Uber 30 Jahre (1891-1924) Leiter des Kruppschen
Baubureaus war. Er pragte das Siedlungswesen dieser Zeit im Ruhrgebiet maf3geblich
mit und unter seiner Leitung bzw. Mitwirkung sind u. a. die herausragenden Siedlungen
Margarethenhdhe, Altenhof 1 und Altenhof 2 in Essen, die Margarethensiedlung in
Duisburg-Rheinhausen und die Beisenkamp-Siedlung in Datteln entstanden.
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Letztere wurde nahezu zeit- und baugleich mit der Siedlung Dahlhauser Heide in
Bochum realisiert. Bauherr der Siedlung Dahlhauser Heide war die Kruppsche
Zechenverwaltung ,Hannover und Hannibal* und neben Robert Schmohl waren die
Architekten Henning, Leikert, Schneeganz, Seiffert an den Entwirfen und der
Ausfuhrung der Bauten beteiligt.

Die gartenvorstadtische Siedlung Dahlhauser Heide wurde bereits zu ihrer
Entstehungszeit von der Fachwelt als positives Beispiel fir den Arbeiterwohnungsbau
wahrgenommen. Dies belegen zahlreiche zeitgendssische Zeitschriftenartikel und
Monographien zum Kruppschen Werkswohnungsbau. Bis heute stellt sie ein
herausragendes Beispiel fir den Arbeitersiedlungsbau in gartenvorstadtisch gepragter
Struktur dar, die sich in eine parkartige Landschatft einfligt.

Statt linearer Baufluchten wurden vorrangig geschwungene Straf3enziige angelegt und
mit Gebaudestellungen in Hausgruppen konnten vielgestaltige Raume geschaffen
werden. Neben stadtebaulichen Figuren, die an gewachsen Dorfstrukturenderinnern,
spielen auch Ordnung und Symmetrie eine Rolle, mit dem das Einzelhaus in>einen
Gesamtzusammenhang gestellt wird.

Auch die Dahlhauser Heide blieb von Kriegseinwirkungen nichtaerschont. Uber 50
Gebaude mussten wiederhergestellt werden und ab 1961 erfolgten bauliche
Nachverdichtungen entlang der NeuflozstraRe im Geschosswohnungsbau (diese
Bauten sind nicht Gegenstand der Gestaltungssatzung)< Ab, 1978 erfolgte auf der
Grundlage umfangreicher Analysen und Lésungsansatze eine flachendeckende
Sanierung der Bauten. Zeitgleich setzte die Privatisiefung der Siedlungsbestéande ein,
die 1984 bereits zu 80% vollzogen war. Ende_der.1970er Jahre erfolgte auch der
Umbau des Beamtenhofs zu Altenwohnungen, zudem sind altengerechte Wohnungen
im Neubau an der Banksgenstral3e entstanden.

Mit der Verabschiedung des Bebauungsplans Nr. 482 und der Gestaltungssatzung fir
die Siedlung Dahlhauser Heide im Jahr 1980 wurden Instrumente festgesetzt, die bis
heute malRgeblich zum Erhalt\'des, zusammenhéngenden Erscheinungsbildes
beigetragen haben und die Siedlung bisher in ihrer Substanz tragféhig schiitzten. Die
positive Sicherung dess Gestaltwerts der Siedlung soll durch die neue
Gestaltungssatzung Nr. 482 GN - Siedlung Dahlhauser Heide - fortgefiihrt werden.

Begrindung der Satzungsziele / Abwagung

Ziel der Satzung Ist der Gestalterhalt der in den Jahren 1906 bis 1915 erbauten
Bergarbeitersiediung, die als eines der bedeutendsten Beispiele einer Arbeitersiedlung
in Sinne der Gartenstadtbewegung in Deutschlang gilt. Die wesentlichen Elemente, die
die Siedlungsstruktur pragen, sollten erhalten bleiben. Auf Grund ihres bisherigen
Erhaltungszustands, der durch die Gestaltungssatzung bisher erzielt wurde, soll durch
die, Neuaufstellung der Gestaltungssatzung ein rechtssicherer fortwahrender Schutz
des'Gebietsensembles gewahrleistet bleiben.

Fur die Entwicklung Hordels insgesamt aber auch fir den Stadtbereich Bochum kommt
der Siedlung Dahlhauser Heide eine grof3e historische Bedeutung zu. Die weitgehend
ungestorte Siedlungsstruktur mit ihren pragenden Gebduden ist von hoher
stadtebaulicher Qualitat und dokumentiert durch ihre Entstehungsgeschichte eine
wichtige Phase der Stadt-, Industrie- und Siedlungsentwicklung Bochums vor dem
ersten Weltkrieg.

Durch den Bebauungsplan Nr. 482 und die bisher bestehende Gestaltungssatzung
wurden bereits die StralRenblickachsen geschiitzt und auch bauliche MalRnahmen
insbesondere zur StraRenseite geregelt.
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Der Aspekt der erforderlichen Rechtssicherheit, aktuelle Antrage und Anfragen bzw.
erforderliche Konkretisierungen machen eine neue Aufstellung der Gestaltungssatzung
erforderlich. Hierbei sind 6ffentliche und private Interessen abzuwagen. Die wéahrend
der ersten Auslegung des Satzungsentwurfes eingegangenen Stellungnahmen haben
eine geringfiigige Uberarbeitung des Satzungsentwurfes bedingt, die eine zweite
Auslegung erfordert.

Mit der Gestaltungssatzung 482 GN erfolgt der Schutz des stadtbildprdgenden
Siedlungsbereiches, in dem alle baulichen und sonstigen Anderungen, die
stadtbildwirksam in Erscheinung treten kénnen, geregelt werden.

Das Planungsziel, Schutz des historischen Siedlungsbildes, bedingt einerseits eine
individuelle Einschrankung der Bau- und Gestaltungsfreiheit. Anderseits wirdsein
homogenes Siedlungsbild erhalten, das stadtebaulich ansprechend ist und insgesamt
dem Werterhalt der einzelnen Grundsticke und Immobilien dient.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Gebiet aufgrund  seiner
stadtebaulichen und stadtgeschichtlichen Bedeutung es rechtfertigt, die.Intéréssen der
Eigentimer an einer ungehinderten Veranderung baulicher Anlagen und deren
Gestaltung gegentuber der dem Gemeinwohl dienenden Erhaltungsder Gestaltung und
Strukturmerkmale der Siedlung zurlickzustellen. Die Satzung bédingt dariiber hinaus
ein harmonisches stimmiges Siedlungsbild, das nicht nur die Wertigkeit der Immobilien
im Satzungsbereich positiv beeinflusst, sondern auch’ den” Wohnwert und die
Identifikation mit dem Lebensumfeld steigert.

Die Einschrankungen, die sich durch die Satzung»ergeben, stehen auch in einem
angemessen Verhaltnis zu dem Schutzziel der Satzung, da die Satzung uberwiegend
zu stralRenseitigen siedlungsbildpragenden Gebaudeseiten Reglungen trifft und nicht
siedlungsbildbeeinflussende Regelungen unterlasst, so dass Uberwiegend eine grole
Gestaltungsfreiheit fir Bau- und Gestaltungsmainahmen verbleibt.

Satzungsinhalt

Ziel dieser Gestaltungssatzung fur die Siedlung Dahlhauser Heide ist es, negative
Entwicklungen und Awuswirkungen auf das Siedlungsbild zu verhindern. Bauliche
Anpassungen, die moderne Wohn- und Lebensformen ermdéglichen, sollen nicht
grundsatzlich ausgéschlossen werden, sondern derart gesteuert werden, dass das
schitzenswerte (Siedlungs- und Gebaudeensemble nicht gestdrt wird. Die Satzung
regelt die dulZere Gestalt der baulichen Anlagen, die bauliche Gestaltung von Pkw-
Stellplatzen‘und die Gestaltung oOffentlicher und privater Grunflachen. Bei Errichtung,
Reparatur, Anderung und Erweiterung baulicher Anlagen ist auf Grundlage der
Satzung hinsichtlich Werkstoffwahl, Farbgebung, Konstruktion und
Fassadengestaltung und ihrer maf3stablichen Gliederung auf die Einhaltung des
geschiitzten Erscheinungsbildes Ricksicht zu nehmen.

Auf Grundlage der Gestaltungssatzung werden Vorhaben, die zu einer Veranderung
des aufleren Erscheinungsbildes fihren, genehmigungspflichtig; u.a. Anstrich,
Verputzung, Dacheindeckung, Solaranlagenerrichtung, Austausch von Turen und
Fenstern.

In Verbindung mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 482 -
Bergarbeitersiedlung Dahlhauser Heide -, der u.a. Baugrenzen festlegt, sind bau- und
planungsrechtliche Voraussetzungen zum Schutz der Siedlung gegeben.

Alle Reglungen der Satzung unterliegen dem Erhalt der Architektur- und
Gestaltungsmerkmale im historischen erhaltenswerten Siedlungsbild, auch wenn im
naheren Bezug nicht konkret hierauf eingegangen wird.
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Der Satzungstext fur die zweite Auslegung einschlief3lich der Anlagen 1 - 16 ist dieser
Vorlage als Anlage 1 beigefugt. Die Klarstellung der Anderungen bzw. Anpassungen
sind in Anlage 2 im Wesentlichen dargestellt.

Im Folgenden in kursiver Schrift ist jeweils der Satzungsinhalt verdeutlicht:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Nr. 482 GN umfasst den ca.
40 ha grol3en Siedlungsbereich der Siedlung Dahlhauser Heide.

Der raumliche Geltungsbereich wird folgendermal3en definiert:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

D) Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
Dahlhauser Heide ist durch Umrandung im Gestaltungsplan (Anlage 1)
abgegrenzt. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung:

(2) Diese Satzung gilt fur die im Ortsteil, Hordel liegende
Bergarbeitersiedlung Dahlhauser Heide, «mity. Ausnahme der
Grundstlicke NeuflozstralRe 16-28 (gerade Hausnummern / Gemarkung
Hordel, Flur 5, Flurstiick 1037; Stand 01.1042015).

Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich definiert die schitzenswerten Bestandteile des
Siedlungsbereiches. Die nachfolgenden #estsetzungen der Satzung geben klare
Bestimmungen zum sachlichen Geltungsbereich der Satzung vor:

§2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung regelt

a) die aullere Gestaltung von baulichen Anlagen (Anlagen 2-16),

b) die bauliche Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Gemeinschaftsanlagen und

C) die Gestaltung der offentlichen Grinflachen sowie der unbebauten

Grundstiicksflachen einschlieBlich Art und Hohe von Einfriedungen.
Die Anlagen 1-16 sind Bestandteil dieser Satzung.

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

Die«Gebaude in der Siedlung Dahlhauser Heide weisen vielfaltige Gestaltungsdetails,
wie, Putz- und Fachwerkelemente sowie Holzverschalungen in Giebelbereichen auf.
Dominierendes Gestaltungsmotiv der Putzbauten ist das vorindustrielle westfalische
Bauernhaus mit weit heruntergezogenen Dachflachen.

Grundsatzlich ist bei allen Vorhaben die Erhaltung des geschitzten
Erscheinungsbildes vordringlich, um dem Ziel der Satzung zum Schutz und zum Erhalt
des historischen Siedlungsbildes gentige zu tun. Folgende allgemeine Anforderungen
an die Gestaltung baulicher Anlagen sind in der Satzung zum Schutz des
Siedlungsbildes aufgenommen:

§3 Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
Bei Errichtung, Reparaturen, Anderungen und Erweiterungen baulicher
Anlagen ist hinsichtlich
- Werkstoffwahl
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- Farbgebung

- Konstruktion

- Fassadengestaltung und der dabei angewandten
malf3stablichen Gliederung

auf die Erhaltung des geschiitzten Erscheinungsbildes Rucksicht zu

nehmen.

Bauformen

In der Siedlung Dahlhauser Heide sind 14 Bauformen vorhanden, die jeweils tber
individuelle gestalterische Elemente verfligen, die zu erhalten sind. Zum Schutz des
Siedlungsbildes ist das Beibehalten der Kubaturen und Gestaltungsdetails (vgl..& 5)
grundlegend. Das beibehalten des historischen Bezugs ist an den geschitzten
straRenzugewandten Seiten auf3erst wichtig, so dass an den stralienabgewandten
rickwartigen Seiten Verédnderungen mdoglich sind. Zur Konkretisierung. «von
Befreiungsvoraussetzungen von den Baugrenzen des Bebauungsplans«Nr.482 und
auch einer harmonischen Innenbeziehung der Gartenbereiche wird eine Vargabe zu
Errichtung von Terrassentberdachungen in die Satzung aufgenommen. Der Bestand
der Satzung in ihrer Gesamtheit wird vom Vorhandensein dieser Regelung nicht
berthrt. Die Abweichungen sind immer auf ihre stadtebaulichendind kulturhistorischen
Auswirkungen zu bewerten.

Folgende Festsetzungen trifft die Satzung:

84 Bauformen

D) Die in den Anlagen 2-15 dargestellten urspriinglichen Bauformen
(Haustypen) sind nach MalRgabe dieser Satzung zu erhalten. Bei
Errichtung oder Anderung. von~ baulichen Anlagen sind die
urspriinglichen Bauformen bgizubehalten.
(2) Zu errichtende oder zu andernde Anbauten, die von offentlichen
Verkehrsflachen (ohne FufRwege) aus sichtbar sind, sind dem Stil des
Baukorpers anzupassen; an den sie angebaut werden sollen.
3) Bei zu errichtenden oder zu andernden Anbauten, die von
offentlichen Verkehrsflachen (ohne Fuliwege) aus nicht sichtbar sind,
kann einedabweichende Bauform zugelassen werden.
(4) Immaobile Terrassenitiberdachungen konnen aufRerhalb der
Baugrenze . zugelassen werden, wenn sie 30 m?2 Flache nicht
Uberschreiten und maximal 3,00 m tief sind.
5) Bei zwei oder mehr nebeneinander stehenden Garagen ist nur
eine einheitliche Bauform und Gestaltung zulassig.

(6) Sonderbauten (Schule, Kindergarten) sind in ihrem urspriinglichen Stil
zu erhalten. Erweiterungen bzw. Anderungen dieser Bauten sind dem
Stil anzupassen._Fassadengestaltung

Die, Vielgestaltigkeit der Gebaude wird im Wesentlichen durch die Gliederung und
vielfaltige Akzentuierung in Form von Putzelementen und Farbwahl der Fassaden
bestimmt. Das Repertoire der Gestaltungselemente und Bauteile ist aufeinander
abgestimmt und tragt zur Unverwechselbarkeit der Siedung bei, so dass ein hoher Wert
auf den Erhalt dieser pragenden Elemente zu legen ist. Die Fassaden gemalR § 5 Abs.
1 i.V. mit Anlage 1 dieser Satzung (geschitzte Fassaden) konnen nur eine innen
liegende Warmeddmmung erhalten, da der Schutz des Siedlungsbildes zu diesen
Seiten bedeutsam ist und durch das Aufbringen von Warmeschutz die einheitliche
Gestaltung und die Gebaudeproportionen aufgegeben wirden.

Eine generelle Zulassung von Warmedammverbundsystemen an geschitzten
Fassaden gefahrdet den Gestaltwert der Siedlung, da nicht auszuschliel3en ist, dass
das Erscheinungsbild der Fassade geéndert wird und die Strukturdetails verloren
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gehen. Die erforderliche Anpassung der Einbautiefe von Fenstern, Fensterbanken und
Tidren, die Angleichung des Dachiberstandes und die Wiederherstellung der
Gestaltungsdetails, wie Putz- und Fachwerkelemente, die sich auch vom
Nachbargebdude nicht abheben dirfen (Versatz) machen eine adaquate Umsetzung
derart komplex, dass zu erwarten ist, dass diese regelmafiig nicht fachgerecht
umgesetzt werden (kénnen). Darlber hinaus entstinden durch diese MalRhahmen
hohe Kosten, die der Amortisationszeit entgegenstehen. Die Stadt Bochum hat im Jahr
2013 durch ein Fachingenieurbiro eine Musterplanung eines
Warmedammverbundsystems einschlielich Amortisationsberechnung und die
Gegeniberstellung mit einer innenliegenden Dammung fir ein Doppelhaus in der
Siedlung Dahlhauser Heide erarbeiten lassen. Die Kosten der AuZendammung wurden
bei einer Haushalfte mit 19.839,- € ermittelt, bei der anderen Haushalfte mit 27.460,-
€. Die Amortisationszeit wurde mit einem Gaspreis von 6,8 Cent/kWh und giner
mittleren jahrlichen Energiepreissteigerung von 5 % errechnet. Die Amortisationszeit
wurde bei einem Haus mit 24 Jahren ermittelt und bei dem anderen Haus/mit»30
Jahren. Dieser Zeitraum ist schon sehr weit gefasst, da bisher keinge, lineare
Gaspreissteigerung stattgefunden hat, sondern der Gaspreis auf unter 58 :Cent/kWh
gefallen ist (Internet-Recherche Stadtwerke Bochum am 17.03.2017). Deshalb ist die
Amortisationszeit noch wesentlich langer. Im Vergleich liegt die Amertisationszeit flr
eine Innendammung der geschitzten Fassade und Warmedammyerbundsystem an
den nicht geschiitzten Fassaden bei 16 Jahren im Vergleich, zu 21 Jahren bei
Warmedammverbundsystem an allen Fassaden. Mit der Innendammung an der
geschutzten Fassade ist der Amortisationszeitraum wesentlich geringer als bei reiner
AulRenddmmung, obschon die Energieeinsparung bei. der®AuRenddmmung etwas
hoher ausfallt. Die hohen Kosten der komplexen Anpassung der Gestaltelemente bei
der AuRendammung sind hier verantwortlich, “die“bei der Modellrechnung zu
Mehrkosten von ca. 12.000,- € gegenuber der Innendammung fuhren. Allerdings
berticksichtigt die Kostenstellung der Innendammung nicht MalBnahmen zur
Wiederherstellung des inneren Ausbausy wie z. B. der inneren Wandbekleidung
(Fliesen, Tapete etc.) von Sanitarausstatiung, FulRbdden etc. Da diese Mal3nahmen
nach Haus und Ausstattung sehr_individuell sind und ggf. mit einer geplanten
MalBnahmen (z. B. Badezimmersanierung) kombiniert werden koénnen, sind
pauschalierte Ansatze nicht moglich.

Auf Grundlage der Musterplanung einschlie3lich Amortisationsberechnung ist im Sinne
des Gestaltwerts der Siedlung und der verbundenen Hauser gerechtfertigt, geschiitzte
Fassaden in ihrer Originalitat zu erhalten, da einerseits lange Amortisationszeitraume
bestehen und andererseits, wenn eine Dammung gleichwohl gewollt ist, eine
Innendammung.moglich ist.

Im Einzelfall kénnen z. B. bei Anbauten auch Abweichungen zugelassen, wenn das
Warmedammyerbundsystem nicht erkennbar ist und auch keine Vor- und Riickspriinge
zum Hauptbaukorper oder angrenzenden Nachbargebéduden entstehen, da dann keine
Auswirkungen auf die bauliche Struktur zu erwarten sind.

Zur, Unterbindung von visuellen Stérungen sind aufl3enliegende Schornsteine, die im
Siedlungsgeflige einen Fremdkdrper darstellen, unzulassig. Folgende Festsetzung
wird daher getroffen:

8§85 Fassadengestaltung

(1) Alle Fassaden, die im Gestaltungsplan (Anlage 1) durch eine rote
Linie gekennzeichnet sind, gelten als geschiitzte Fassaden und missen
entsprechend dem urspriinglichen Erscheinungsbild gestaltet werden,
soweit diese Satzung nichts anderes bestimmt. An diesen Fassaden
sind aul3enliegende Warmedammverbundsysteme unzulassig.

(2) Die Fassadenoberflachen in Form von Kratz- oder Spritzputz
oder historische Verkleidungen von Fassadenflachen in Holz sowie
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gestalterische Architekturdetails (z. B. Fachwerk, Putzbander, -gesimse,
-faschen) sind zu erhalten bzw. nach historischem Vorbild zu erneuern.
3) An den Fassaden, die nicht zu den Fassaden gemaR} Abs. 1
gehdren, kann Warmeddmmung angebracht werden. Die
AulRenverkleidung und das aul3ere Erscheinungsbild sind entsprechend
Abs. 2 wiederherzustellen.

(4) Sockel sind glatt zu verputzen und gemal der Vorgaben des
Farbtonkonzeptes (Anlage 16) zu streichen.

(5) AulRenliegende Schornsteine sind unzuldssig.

(6) Bei Doppel- und Mehrfamilienhausern ist der gesamte Baukoérper
einheitlich zu gestalten.

Mauerwerksodffnungen, Fensterladen und Eingangsbereiche

Die urspringlichen Fenster und Turen einschlieflich ihrer Mauerwerksoéffnungenssind
einmalige gestalterische Elemente. Je nach Haustyp liegt einswvielféltiges
erhaltenswertes Spektrum an Fenster- und Turformtypen vor, die entscheidend fur das
Siedlungsbild sind. Im Fall eines Ersatzes dieser Elemente ist die wurspriingliche
Originalitat zu bertcksichtigen, so dass z. B. auch Rollladen hier nicht zugelassen
werden konnen, da sie eine starke Veranderung des Fensterfermates und auch eine
technische Uberformung der Fassade bedingen, die dem historischen Kontext nicht
gerecht werden.

Als Entree und fiir das Erscheinungsbild eines Gebaudes bedeutsam ist die Haustiir,
aber auch Briefkasten, Klingelschilder und ahnliche erganzende
Ausstattungsmerkmale, so dass hierzu ebenfalls Reglungen zu treffen sind. In der
Siedlung Dahlhauser Heide sind differenzierte Turanlagen zur Ausfiihrung gekommen,
die bei Ersatz gestalterischen Vorgaben entsprechen missen. Pragende Elemente,
u.a. Fensterladen, sind bei Ersatz ebenfalls gestalterisch anzupassen.

Gleichwohl! lasst die Satzung Raum . fur behutsame Anderungen, so dass auch
Witterungsschutz in Form von Verdachern nach MalRgabe mdglich ist.
§6 Mauerwerksoffnungen, Fensterladen und Eingangsbereiche

D Mauerwerksoffnungen fir Haustliren und Fenster in Fassaden
geman /8,5 Abs. 1 dieser Satzung dirfen, vorbehaltlich Abs. 8, nicht
verandert werden. Kellerfenster in diesen Fassaden dirfen auf das
nachste \groflere Normmalf verandert werden. Stallfenster in diesen
Fassaden sind so zu dimensionieren, dass MaRstab und Gliederung der
urspringlichen Fassade dadurch nicht wesentlich verandert werden.
(2) Fur Mauerwerksoffnungen in Fassaden, die nicht 8§ 5 Abs. 1
dieser Satzung entsprechen, sind abweichende OffnungsmaRe
zulassig.
3) Als Haustiren sind nur farblich gestaltete Rahmentiren geman
Anlage 16 zuldssig. Lichtéffnungen in diesen Tlren sind nur im oberen
Drittel der Turblattflache zulassig. Diese Bestimmungen gelten auch fur
Nebentiren in Fassaden gemal 8 5 Abs. 1 dieser Satzung.
(4) In Fassaden gemall 8 5 Abs. 1 dieser Satzung sind nur
zweifligelige oder zweiteilige weile Fenster mit einem mindestens 8 cm
breiten Mittelsteg zulassig. Alternativ sind Fenstergliederungen, die
hinsichtlich der Sprossierung am historischen Vorbild orientiert sind,
maglich. Im Ubrigen gilt § 5 Abs. 6 dieser Satzung entsprechend.
(5) Fensterladen sind im Erdgeschoss an den Fassaden gemalR § 5
Abs. 1 dieser Satzung entsprechend den Anlagen 2-16 zu erhalten bzw.
nach historischem Vorbild zu erneuern. Dementsprechende
Fensterladen kdnnen auch in den Obergeschossen angebracht werden.
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(6) Rollladen an Fenstern in Fassaden gemalR 8§ 5 Abs. 1 dieser
Satzung sind unzulassig. An den ubrigen Fenstern sind Rollladen
zulassig. Eine Vergitterung der Fenster bzw. die Verwendung von
Glasbausteinen ist nur an den nicht unter 8 5 Abs. 1 fallenden Fassaden
maoglich. Eine unauffallige Vergitterung der Kellerfenster in Fassaden
gemall 8 5 Abs. 1 dieser Satzung ist zuldssig; Lochbleche sind
unzulassig.

(7) Vordacher sind zulassig. Die MalRe von 1,00-1,80 m Breite und
0,75-1,00 m Tiefe fir ein Vordach sind einzuhalten. Fir die Vordacher
sind zwei unterschiedliche Ausfihrungen zulassig:

a) Pultvordacher sind als Stahl-Glas-Konstruktion ohne Rahmen
herzustellen. Der Neigungswinkel darf 10° nicht Gberschreiten. Anlage
16 ist zu beachten.

b) Kastenvordacher sind als Flachdach mit einer H6he bis zu 0,15
m zulassig. Anlage 16 ist zu beachten.

Zusétzlich ist bei beiden Ausfihrungen einseitig eine Blende®von
maximal 0,60 m Tiefe aus farblosem klarem Glas unterhalb der
AulRenkante des Vordaches zuldssig. Das MalR ist dem Podest des
Eingangsbereiches anzupassen. Geschlossene ¢\Vorbauten im
Eingangsbereich sind unzulassig.

(8) Werden Stallanbauten zu Garagen umgebaut, sind maximal 2,50
m breite Tore aus Holz oder Metall zulassig. Anlage 16 ist zu beachten.
9) Briefkdsten sind nur als rechteckige® Kasten ohne Zierrat
zulassig. Anlage 16 ist zu beachten.

(10)  AufRenleuchten sind gemaRsAnlage 16 zu gestalten und in der
Werkstoffwahl sowie der Farbigkeit einem gegebenenfalls vorhandenen
Briefkasten anzupassen.

(11) Hausnummern sind als einfache Einzelziffern oder in Form der
historischen blauen Emailleschilder mit weil3er Aufschrift auszufuhren.
Die Hohe darf 0,15 m nicht tberschreiten.

(12) Klingelanlagen.und- Gegensprechanlagen sind in unauffalliger
Gestaltung zu wahlen und am Gebaude anzubringen.

Décher

Pragend fur das Erscheinungsbild der Gebaude in der Siedlung Dahlhauser Heide sind
neben den Fassaden die tief heruntergezogenen Dachflachen. Sie waren urspringlich
weitgehend geschlossen und nur bei wenigen Haustypen waren Dachaufbauten, z. B.
in Form von Gauben, vorgesehen. Diese gestalterische Ausformung soll beibehalten
werden. ZurVereinfachung und auf Grund eines einheitlichen Siedlungsbildes soll die
bereits _iliberwiegend bestehende nicht glanzende anthrazitfarbene Pfanne fir den
gesamten Siedlungsbereich vorgegeben werden.

Aufgrund veranderter Wohnanforderungen und auch aufgrund von energetischen
Aspekten unterliegt das Dach zunehmend gestalterischen Uberformungen, die die
Einheitlichkeit der Dachflachen beeintrachtigen. Zur Vermeidung substantieller
Einschrankungen, die z. B. einen Dachgeschossausbau unmdglich machen, werden
im Hinblick auf Dachflachenfenster und -gauben Anforderungen formuliert.

Die Gewinnung von alternativer Energie ist grundsatzlich wiinschenswert, jedoch ohne
konkrete Festsetzung optisch nicht mit dem historischen Siedlungsbild der Siedlung
Dahlhauser Heide vereinbar. Die Festsetzung stellt insgesamt einen sinnvollen
Interessenausgleich zwischen dem Umweltschutzprinzip durch die mdgliche Nutzung
von Solarenergie und dem Erhalt des Gesamteindrucks des historischen
Siedlungsbildes einschlie3lich seiner Dachlandschaft dar.
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Solaranlagen veréndern das Erscheinungsbild von Dachern erheblich. Da es sich um
ein schiutzenswertes historisches Siedlungsgefiige handelt, stellen sichtbare
technische Anlagen, die zur Zeit des Baus der Siedlung unbekannt waren, eine starke
visuelle Stérung dar. Wegen ihrer Dimensionierung, ihres Materials, ihrer Farbigkeit
und ihrer Oberflachenstruktur weichen sie vom Bild der bestehenden traditionellen
Dacheindeckung deutlich ab.

Die groRRen, glatten und unstrukturierten Elemente bewirken eine neuartige
Erscheinung der Dachflachen, die bisher durch Pfannen und gering dimensionierte
Gauben Kleinteilig strukturiert sind. In der Folge verandert die Solaranlage die
Ausgewogenheit zwischen Fassade und Dach und damit das Erscheinungsbild der
Héauser und der Siedlung insgesamt. Die Beschrédnkung der Solaranlagen auf
bestimmte Dachbereiche fuhrt bei einigen Objekten objektiv zu einer Beschrankung
der Energiegewinnung. Andererseits soll die Nutzung von Solaranlagen nicht
grundsatzlich verhindert werden. Solaranlagen sollen als Dacheindeckung’ unter
bestimmten Voraussetzungen zulassen werden. Die Standortanforderungensvon
Solaranlagen sind durch Vegetation, Nachbarbebauung oder unverteilhafte
Ausrichtung des Daches vielféltig eingeschrankt, so dass nicht jeder Bauhérr seinen
Wunsch auf energetische Nutzung durch eine Solaranlage erfillen kann. So stellt auch
diese Satzung nur eine weitere Standortanforderung dar.

Um hier eine Minimierung des Eingriffes in das Siedlungshild zu erzielen, ist die
Einbringung der Anlagen am zuléssigen Standort nurdnnerfialb der eigentlichen
Dachflache zuldssig. Hierdurch wird die optische Storung, die auf dem Dach
aufgestanderte Solaranlagen u. a. durch ihre wesensfremde Art und ihre technoide
Uberfrachtung des Daches verursachen, vermieden.” Sichtbare Parabolantennen
(Satellitenschiisseln) stellen eine starke visuelle Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
dar, so dass diese auf von angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbare
Bereiche beschrankt werden missen:  Angesichts der Mdoglichkeiten des
Rundfunkempfangs uber Kabel, Interpet; Telefonleitungen und DVBT erscheinen
Einschrankungen bei der Anbringung von Parabolantennen kein unangemessener
Eingriff in die Informationsfreifieit zu sein. Darlber hinaus bieten die grof3en
Grundsticke im Bereich der Siedlung die Mdaglichkeit auRerhalb der geschiitzten
Vorgartenbereiche eine Parabolantenne aufzunehmen, so dass insgesamt dem
Zugang zu Rundfunkanbietérn umfanglich Genlige getan ist.

Um jedoch die Einschrankungen auf das Notwendige zu beschranken, sind zusatzlich
Anbringungsmdglichkeiten an den Gebauden zugelassen, durch die das
Erscheinungsbild'zum, offentlichen StralBenraum hin nicht beeintrachtigt wird.

So sollen bei bestimmungsgeméalen Gebrauch des offentlichen StralRenraumes
(FuRBganger, Radfahrer etc.) fur einen die breite Bevolkerungsmasse vertretenden
Betrachter keine Parabolantennen oder &hnliche Anlagen sichtbar sein.

Das Zusammenspiel von Fassaden und Dachflachen bedingt das kulturhistorisch
wertvolle Siedlungsbild der Dahlhauser Heide. Sonstige technische Dachaufbauten
sind hier geeignet, dieses Bau- und Siedlungsbild eingehend zu stéren.

Da es sich um ein schiutzenswertes historisches Siedlungsgeflige handelt, stellen
technische Dachaufbauten, die zur Zeit des Baus der Siedlung unbekannt waren, eine
starke visuelle Storung dar, die dem Ziel der Gestaltungssatzung, den
Siedlungscharakter in seiner urspriinglichen Form zu erhalten, entgegen stehen. Die
Grundstuicke im Bereich der Dahlhauser Heide sind sehr groRzligig geschnitten, so
dass ggf. technische Anlagen den in der Satzung nicht als Vorgarten dargestellten
Gartenbereichen platziert werden kénnen, wodurch eine optische Beeintrachtigung des
Siedlungsbildes vermieden wird. Sonstige technische Dachaufbauten sollen durch die
Erganzung der Gestaltungssatzung ausgeschlossen werden.
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87 Déacher

(D) Die vorhandenen Dachformen, -neigungen und -flachen dirfen
nicht verandert werden. Abweichend davon kann im Einzelfall die
Dachneigung bei Anbauten bis zur bauordnungsrechtlich notwendigen
lichten Raumho6he verandert werden.
Vorhandene Dachgauben sind zu erhalten. Zusatzliche Dachgauben
sind unzulassig.
(2) Dacheindeckungen sind nur mit anthrazitfarbenen Pfannen mit
nicht-glanzender Oberflache herzustellen. Bei An- und Umbauten in
untergeordnetem Umfang soll die bestehende Pfannenfarbe
beibehalten werden.

3) Die Ortgangbretter sind zu erhalten, gleichwertig auszutauschen _oder
durch Ortgangpfannen zu ersetzen. Das Mal ist beizubehalten.
(4) Abweichend von Abs. 2 sind Solaranlagen als Dacheindéeckung
in Dachflachen zulassig, die sich nicht oberhalb von Fassadenim Sinne
von 8 5 Abs. 1 dieser Satzung befinden.
Bei giebelstandigen Gebauden sind sie nur im hinteren.unteren Drittel
der Dachflache des Hauptdaches zulassig; bei. traufstéandigen
Gebauden nur im unteren Drittel der DachflacheJe,Dachiflache durfen
im Bereich des Spitzbodens maximal zwei Dachflachenfenster mit den
HochstmalRen von je 1,00 m2 eingebaut werden. In der Dachflache tGber
dem Treppenaufgang zwischen dem Erdgeschoss und dem 1.
Obergeschoss ist ein weiteres Dachflachenfenster mit einer Gré3e bis
maximal 1,00 m2 zulassig.
Rollladen bzw. Sonnenschutzelemente” sind in dem Farbton der
Dacheindeckung zu wahlen und'im Dachflachenfenster zu integrieren.
(5) Schornsteinkopfe sind. nur ‘Uber dem Hauptdach zulassig. Sie
sind in Ziegelbauweise mit’ Fugenglattstrich oder Putz auszufihren.
Schornsteinkopfverkleidungen  sind nur in dem Farbton der
vorhandenen Dacheindeckung zulassig. Zusatzliche Schornsteinkdpfe
sind unzulassig.
(6) Bei Erweiterungen und Anbauten gem. 8 4 Abs. 2 dieser Satzung
ist die vorhandene® Dachform zu Ubernehmen. Bei Erweiterung und
Anbautenem. 84 Abs. 3 dieser Satzung kann das Dach alternativ als
Flachdach ausgebildet werden.
(7) Antennen sind auf dem Dachboden unterzubringen.
Antennenanschlisse bzw. -kabel sind nicht sichtbar zu verlegen.
(8) Abweichend von § 5 dieser Satzung sind Parabolantennen bzw.
ahnliche fur den Satellitenempfang geeignete Anlagen auf den Dach-
und Wandflachen zulassig, die sich nicht auf der gleichen Gebaudeseite
von Fassaden gemal 8§ 5 Abs. 1 dieser Satzung befinden. Sie sind nur
dort zuldssig, wo sie von den an das Baugrundstiick des Gebaudes
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflachen (ohne Fulwege) aus
nicht sichtbar sind. Je Gebaude ist nur eine Anlage gemaR Satz 1
zulassig. An Doppelhausern ist eine Anlage gemal Satz 1 je Haushalfte
zulassig.
(9) Sonstige technische Dachaufbauten sind unzulassig.
(10) Dachrinnen kénnen in verzinkter Oberflache belassen oder im
Farbton der Dacheindeckung gestrichen werden. Fallrohre kdnnen in
verzinkter Oberflache belassen werden oder in dem Fassadenfarbton
bzw. dem Farbton Anthrazit fir Metall gestrichen werden. Dachrinnen
und Fallrohre kénnen auch in Kupfer ausgefihrt werden.

Farbgestaltung
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Es wird durch die Satzung ein Farbtonkonzept vorgegeben, das einen vertretbaren
Ausgleich zwischen einheitlicher Gestaltung und individuellen Ansprichen
herbeigefiihrt. So werden fir die Fassaden, Sockel, Fensterladen, Garagentore und
weitere Anlagen Farbtbne bzw. Materialien (z. B. fir Briefkasten) vorgegeben, die
einerseits den historischen Bezug sicherstellen und anderseits beim Bau der Siedlung
noch nicht bekannte Anlagen (z. B. private AuRenleuchten) umfassen, so dass ein
einheitlicher harmonischer Siedlungseindruck bestehen bleibt.

Die Wechselbeziehungen zwischen Doppelhausern, gereihten Hausern und Garagen
bedingt eine einheitliche Gestaltung dieser Gebaude.

§8 Farbgestaltung
(2) Die Geb&ude durfen nur entsprechend dem anliegenden
Farbtonkonzept (Anlage 16) und den danach zulassigen Farbtonen
gestrichen werden.
(2) Doppelhauser sind farblich einheitlich zu gestalten. Zu/der.nach
dem Farbtonkonzept auszuwéahlenden Wandfarbe ist fir den'Sockel, die
Architekturdetails wie Fensterbanke, Laibungen und_.Faschen, das
Holzwerk einschlielich der Fensterladen und Tlren je.ein Farbton des
Farbtonkonzeptes (Anlage 16) zu verwenden.
3) An den Tur- und Fensterladenflaichensdarf, zusatzlich ein roter
Strich von hdchstens 1 cm Breite gemafd Anlage 16 nach historischem
Vorbild aufgebracht werden.
Fenster sind gemalR Anlage 16 im Farbton Weil3 auszufiihren.
(4) Das Fachwerk und die Holzverschalung ist gemal Anlage 16 je
Gebéaude bzw. Doppelhaus einheitlich.zu streichen.
(5) Fur Gitter, Kastenvordacher, Fensterladenhaken und sonstiges
Eisenwerk am Haus ist der Farbton gemaR Anlage 16 zuldssig. Bei
verzinktem Eisenwerk kanndie Oberflache belassen werden.
(6) Garagentore in Stallanbauten sind den Fensterladen und Tlren
anzupassen. Dariber ‘hinaus konnen Garagen, die sich nicht in
Stallanbauten befinden, .und deren Tore gemalf der nach Anlage 16
zulassigen Farbténe gestaltet werden.
Bei zwei oder mehnnebeneinander stehenden Garagen ist eine
einheitliche Farbgebung zu wéhlen.

Offentliche Griinflachen

Das gartenstadtische Erscheinungsbild der Siedlung Dahlhauser Heide wird durch die
Lage der Siedlung im Grinen und durch den hohen Anteil an privaten und 6ffentlichen
Grunflachen “gepréagt. Die Offentlichen Grinflachen besitzen eine hohe
Aufenthaltsqualitét, die eine fuRlaufige ErschlieBung und Durchquerung erméglichen
undianderseits durch ihren parkartigen Charakter der Siedlung eine besondere Qualitat
verleihen. Die begriinten Aufweitungen im Stral3enraum verstarken diesen positiven
stadtebaulichen Charakter. Mal3geblich fur den Erhalt des griinen Erscheinungsbildes
ist die Wahrung und Gliederung der Freiflachen, sowohl im 6ffentlichen als auch im
privaten Raum (vgl. § 10).

§9 Offentliche Grunflachen
Die im Gestaltungsplan (Anlage 1) dargestellten 6ffentlichen
Grunflachen sind einschlieBBlich der kleineren Griunflachen an
Einmundungen und Kreuzungen zu erhalten.

Gestaltung der Vorgéarten und Zufahrten
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Neben den o6ffentlichen Grinflachen pragen insbesondere die privaten Grunflachen in
Form der Vorgarten den grunen offenen Charakter der Siedlung. Die Reglungen der
Satzung bewirken, dass die stadtbildwirkende historische Architektur- und
Gestaltungsform der Siedlung erhalten bleibt.

Die Gestaltung dieser privaten Griunflachen in Abgrenzung zum 6ffentlichen Raum ist
daher wesentlicher Bestandteil der Satzung. Die genaue Lage der privaten
Griunflachen, die dem besonderen Schutz der Satzung unterliegen, sind im
Gestaltungsplan (Anlage 1 der Satzung) dargestellt. Grundsatzlich ist eine
zuriickhaltende Versieglung der Vorgartenbereiche wiinschenswert, um den griinen
Siedlungscharakter nicht zu beeintrachtigen.

Im Interessenausgleich zwischen dem Schutz des Siedlungsbildes als 6ffentlichem
Belang und den privaten Belangen hinsichtlich der Gestaltung von Vorgarten,
Zugangen und Zufahrten nimmt die Gestaltungssatzung Regelungen zu Einfriedungen,
Eingangs- und Einfahrtstoren, Versieglungen und Standortanforderungen«fir
Miullbehalterplatze und Paketkasten vor. Diese Reglungen dienen dem besonderen
Schutz der stadtgestalterischen Qualitat der Siedlung, die im Besonderentim offenen
grinen Charakter der Vorgarten besteht. Hierdurch werden visuelle Einschrankungen
auf die Ensemblewirkung der Wohngebaude unterbunden.

8§10 Gestaltung der Vorgarten und Zufahrten
D Die geschutzten Vorgarten im Sinne dieser Satzung sind in der
Anlage 1 ausgewiesen. Die Vorgarten sind inbesondere mit Stauden,
Strauchern und Baumen gartnerisch anzulegen und mit pflanzlichen
Oberflachen herzustellen.
2 Als Einfriedung des Vorgartens sind nur Hecken mit einer Héhe
von maximal 0,90 m zulassig. In die Hecken konnen Drahtz&une
integriert werden, soweit sie optisch nicht in Erscheinung treten.
3) Eingangs- und Einfahristore, die zu den Einfriedungen gehoren,
durfen nur in einer Héhe«won maximal 0,90 m aus Holz im Farbton der
Fensterladen und Turen am Gebaude oder in Metall hergestellt sein.
Anlage 16 ist zu beachten.
(4) Hauszugange konnen bis zu einer Breite von 1,20 m befestigt
werden. Als Befestigung sind Verbund-, Pflaster- und Rasensteine bzw.
kleinformatige Platten bis 0,30 x 0,30 m aus Beton oder Naturwerkstein
ohne gléanzende Oberflache zulassig. Eingangsstufen sind ebenfalls nur
in Beton bzw. Naturwerkstein ohne glanzende Oberflache in der Breite
der Mauerwerksoffnung fur die Eingangstir bzw. bis maximal 1,20 m
zulassig.
(5) Garagenzufahrten dirfen in der Breite der Garage bzw. bis zu
einer Breite von maximal 3,00 m gepflastert werden. Fir die Befestigung
der Zufahrtsbereiche gilt hinsichtlich der Materialien Abs. 4
entsprechend. Die Zufahrten zu zwei oder mehreren nebeneinander
stehenden Garagen sind einheitlich zu gestalten.
(6) Fur die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge gilt Abs. 5
entsprechend.
(7) Standige Standorte fur Mullbehalter in Vorgéarten gemaf Abs. 1
sind durch Bepflanzungen zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin gegen
Einsicht abzuschirmen. Abweichend von Abs. 2 ist hierbei eine Hohe
von maximal 1,20 m zul&ssig.
(8) Fur das Aufstellen von Paketk&sten fur Versandgut gilt Abs. 7
entsprechend.

Gestaltung der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze

Es sind in der Siedlung Gemeinschaftsgaragenanlagen bzw. Gemeinschaftsstellplatze
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vorhanden, bereits im Bebauungsplan Nr. 482 sind Flachen fur derartige Anlagen
festgesetzt. Eine weitgehend einheitliche Gestaltung von Zufahrt und baulicher Anlage
dient dem wertigen Siedlungsbild im Kontext von 6ffentlicher ErschlieRung und privaten
Vorgarten. In der Satzung wird daher geregelt, dass die Zufahrten und Flachen in
Verbundpflaster auszufiihren sind und bei einer Haufung nur gleichartige Garagen in
einheitlicher abgestimmter Farbgestaltung zulassig sind.
§11 Gestaltung der Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze
D Zufahrten und Flachen der Gemeinschaftseinstellplatze sind in
Verbundpflaster herzustellen.
2) Fur Gemeinschaftsgaragen und Garagengruppen sind nur
gleiche Garagen zuldssig. Hinsichtlich der Farbgebung gilt § 8 Abs. 6
dieser Satzung entsprechend.

Werbeanlagen

Grundsatzlich sind in reinen und allgemeinen Wohngebieten nur Werbeanlagen an der
Stétte der Leistung zulassig. Da die zuldssigen Werbeanlagen das. Erscheinungbild
des Gebaudes und des Siedlungsgefliges stdren kdnnen, sind' in“der Satzung
gestalterische Anforderungen aufgenommen worden.

Das aulere Erscheinungsbild der Geb&aude in der Siedlung'Dahlhauser Heide ist durch
ihren historischen Kontext gekennzeichnet. Werbeanlagen dagegen unterliegen einem
stetigen Verdnderungsprozess durch Anpassungen/an den Zeitgeist bzw. der
Erneuerung im Rahmen einer Nutzungsanderung. Dabel ist zu bertcksichtigen, dass
AuRenwerbung das Siedlungsbild verandert bzw. es entscheidend mitpragt.

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlageh wird die Gestaltungsfreiheit der privaten
Bauherrn eingeschrankt. Dies ist im Hinblick’ auf den Erhalt des Siedlungsbildes in
Verbindung mit dem Erhalt der Wertigkeit der Immobilien gerechtfertigt.

8§12 Werbeanlagen
(2) Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur als Namens- oder
Firmenschildenam Hausbriefkasten bis zu einer Groéf3e von 0,15 x 0,15
m zulassig.
(2) Beleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzulassig.
©) An Sonderbauten (Schule, Kindergarten) sind Werbeanlagen nur
am Gebdude bis in Hohe der Unterkante der Fenster des ersten
Obergeschosses  zulassig. Auskragende  Werbeanlagen  sind
unzulassig. Die Werbeanlagen durfen eine Abmessung von 0,50 x 0,50
m nicht Gberschreiten und mussen sich in ihrer Gestaltung der tbrigen
Fassade anpassen.
(4) Warenautomaten sind unzulassig.

Ordnungwidrigkeiten

Zur Information und Klarstellung verweist die Satzung auf die Ordnungswidrigkeiten,
die sich aus der Nichtbeachtung dieser Satzung ergeben kénnen.

8§13 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Satzung
verstolt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann nach der
Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen mit einer Geldbul3e
geahndet werden.
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Inkrafttreten
Die Satzung enthélt einen Hinweis zum Inkrafttreten der Satzung.

8§14 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:
Mittelbedarf fur die Durchfiihrung der Malinahmen:

Jahrliche Folgelasten (gemal beiliegender Berechnung):

Anlagen:

Anlage 1: Entwurf der Gestaltungssatzung einschlief3lich der Anlagen 1-16

Anlage 2: Abwagung der wéahrend der ersten Auslegung eingegangnen Stellungnnahmen
der Offentlichkeit

Anlage 3: Protokoll der Birgerinformationsveranstaltung vom 23.11.2016

Seite 18 von 18



	Hinweis_Dokumente.pdf
	Page 1




